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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Batsmansidngen i Goteborg 2015

Org nr 716447-6652

www.batsmansangen.se

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen HSB brf Batsmansdngen i Goteborg ar ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheten Brottkadrr 210:4 i Goteborg. Det finns i denna fastighet sammanlagt 50 st
lagenheter och 1 st kvarterslokal.

Totala ldgenhetsytan dr 4 177 m?.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Kungagardsangen 1-50.

Féreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar.

Foreningens 50 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 4st2rok
32st3rok

14stdrok
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Under rdkenskapsaret sanktes avgifterna fr o m 2015-01-01 med 1,5 % och uppgar
darefter i genomsnitt till 767 kr/m?2.

Efter rakenskapsarets utgang sdnktes avgifterna med 5 % den 2016-01-01 och uppgar dérefter i
genomsnitt till 729 kr/m?.

Underhall, reparationer och investeringar

Behovet av reparationer har under aret varit betydligt mindre an befarat och dven investeringarna
har legat pa en ldg niva. Pa stdmman i maj 2015 framkom 6nskemal om att bygga en boulebana pa
grasmattan mot Brottkarrsvagen. Stamman tillstyrkte detta forslag. Boulebanan ar nu klar och vi har
ocksa tagit bort sly mot grannen, vilket gjort att ytan pa grasmattan har blivit betydligt stérre. En
fritidsgrupp kommer att bildas for att framforallt halla i verksamheten kring boulebanan. P
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Framtida utveckling

Foreningens ekonomi ar fortsatt stark. FOr fjdrde &ret i rad kan darfor avgiften siankas vid arsskiftet
denna gdng med 5 %, detta trots att kommunala avgifter och kdpta tjdnster fortsatter att bli dyrare.
Nybyggnation i ndromradet bl a av HSB fortskrider enligt planerna.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdamma holls den 20/5 2015. | stimman deltog 25 medlemmar,
varav 22 rOstberdttigade.

Foreningen hade vid arets slut 67 medlemmar.
Under aret har 6 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansattning 2015

Lisbeth Runge ordférande och miljéfragor

Magnus Mattsson vice ordférande, it- och informationsfragor
Mona-Lisa Karlsson sekreterare

Berit Hansson kassor, uthyrning och studie/fritidsverksamhet
Lars Bengtson ekonomifragor

Lars-Erik Hansson underhallsfragor

Lena Josgard HSB-ledamot

Personer vars styrelseuppdrag upphor vid kommande ordinarie foreningsstdmma: Lars Bengtson,
Mona-Lisa Karlsson samt Lars-Erik Hansson.

Styrelsen har haft 10 sammantrdden under aret.

Firmatecknare har varit Lisbeth Runge, Magnus Mattsson, Mona-Lisa Karlsson och Lars Bengtson, tva
i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Jonas Perhage med Svante Jarbur som suppleant, valda av stimman samt en
revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméaktige

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit féreningens ordférande med
styrelsens &vriga ordinarie ledamdter som suppleanter, valda av stdmman.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mona Gustavsson (sammankallande) och Rigmor Brodefors. 'y



HSB Brf Batsmansdngen i Goteborg, Org nr 716447-6652

FLERARSOVERSIKT
Resultat och stéllning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning i tkr 3348 3386 3523 3538 3512

Resultat efter finansiella
poster i tkr 756 662 584 427 266

Balansomslutning i tkr 51842 51277 50 848 52012 55 665

Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 767 779 803 815 803
Fond for yttre underhall 3 455 3078 2617 2231 1962
Soliditet

(eg kap/balansomslutning) 47 % 47 % 46 % 43 % 40 %
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgar av efterféljande
balansrakning med tillh6rande noter.

Forslag till avsdttning till underhallsfond enligt nedan foljer faststalld underhalisplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret kostnadsfért utfort
underhall.

Till stdammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 150 895
Arets resultat 756 366
1907 261

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -95 839
Avséttning till underhalisfond 602 000
Balanserat resultat 1401 100

1907 261 N
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HSB Brf Batsmansangen i Goteborg

2015-01-01 2014-01-01
Resu!tatréikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3347 612 3 386 152
Summa rorelseintakter 3347 612 3 386 152
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -938 147 -947 667
gnderhéllskostnader Not 3 -95 839 -208 547
Ovriga externa kostnader Not 4 -92 226 -108 222
Personalkostnader Not 5 -96 253 -86 319
Av och nedskrivningar av anldganingstillgdngar Not 6 -479 615 -479 615
Summa rorelsekostnader -1 702 080 -1 830 370
Rorelseresultat 1 645 532 1 555782
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 8 956 12 200
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -898 122 -906 465
Summa finansiella poster -889 166 -894 265
Arets resultat Not 9 756 366

661 517Q/
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HSB Brf Batsmansédngen i Géteborg

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 48 873 193 49 351 803
Inventarier Not 11 1003 2 008
48 874 196 49 353 811
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 48 874 696 49 354 311
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 3699 0
Ovriga fordringar Not 14 373 488 487 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 140 063 135 782
517 250 622 947
Kortfristiga placeringar Not 16 2 450 000 1 300 000
Summa omsattningstillgdngar 2967 250 1922 947
Summa tillgdngar 51 841 946

51 277 ZSS/L
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HSB Brf BAtsmansédngen i Géteborg

Balansréikning_; 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 260 814 19 260 814
Underhallsfond 3 454 854 3078 401
22 715 668 22 339 215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 150 895 865 831
Arets resultat 756 366 661 517
1907 261 1 527 348
Summa eget kapital 24 622 929 23 866 563
Skulder
Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 26 322 711 26 559 795
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 237 084 237 084
Leverantorsskulder 123 153 112 284
Skatteskulder 123 000 60 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 413 069 440 682
896 306 850 900
Summa skulder 27 219 017 27 410 695
Summa Eget kapital och skulder 51 841 946 51 277 258
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
Panter och ddarmed jémfdrliga sdkerheter som stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 39 482 900 39 482 900
Ansvarsforbindelser Inga Inga py_
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HSB Brf Batsmansangen i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allméanna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhallsplan.
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat 6verskott,
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid 3rets slut till 378 877 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret. o
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HSB Brf Bdtsmansangen i Géteborg

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
ﬁrsavgifter 3 205 512 3 254 352
Hyror 17 300 7 000
Ovriga intékter 124 800 124 800
3 347 612 3 386 152
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 348 427 323 956
Reparationer 84 327 138 401
El 49 123 48 888
Vatten 82 566 82 712
Sophdmtning 63 365 56 139
Ovriga avgifter 41 393 38 004
Férvaltningsarvoden 121 053 113 694
Ovriga driftskostnader 147 893 145 873
938 147 947 667
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 1275 0
VWS 11 551 158 075
Markytor 83 013 50 472
95 839 208 547
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 62 150 60 850
Medlemsavgifter 21 000 21 000
Ovriga externa kostnader 9 076 26 372
92 226 108 222
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 80 000 70 000
Revisorsarvode 4 000 4 000
Sociala kostnader 12 253 11 319
Kurser och konferenser 0 1000
96 253 86 319
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 478 610 478 610
Inventarier 1 005 1005
479 615 479 615
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 93 918
Rénteintakter skattekonto 0 74
Ovriga ranteintakter 8 863 11 208
8 956 12 200
Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 897 459 906 105
Réntekostnader kortfristiga skulder 303 0
Ovriga finansiella kostnader 360 360
898 122 906 465
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 756 366 661 517
Forslag till avsattning underhdlisfond -602 000 -585 000
Férslag till disposition underhallsfond 95 839 208 547
Resultat efter underhallspaverkan 250 205

285 064 )
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HSB Brf Bdtsmanséangen i Géteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 49 577 458 49 577 458
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 577 458 49 577 458
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 472 507 -8 993 897
Arets avskrivningar -478 610 -478 610
Utgdende avskrivningar -9951 117 -9 472 507
Bokfort varde byggnader 39 626 341 40 104 951
Bokfort varde mark 9 246 852 9 246 852
Bokfort varde byggnader och mark 48 873 193 49 351 803
Taxeringsvarde for Brottkarr 210:4
Byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde totalt 52 200 000 52 200 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 33 866 33 866
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 33 866 33 866
Ingdende avskrivningar -31 858 -30 853
Arets avskrivningar -1 005 -1 005
Utgdende avskrivningar -32 863 -31 858
Bokfort varde 1003 2 008
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3699 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gaéteborg ek.for. 366 778 480 411
Skattekonto 1710 1754
Handkassa 5 000 5 000
373 488 487 165
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 139 837 135 465
Upplupna intékter 226 317
140 063 135782
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2016-01-01 2015-12-31 3 man 0,25% 1 000 000
HSB G@teborg 2015-10-12 2016-01-31 3 mén 0,15% 350 000
HSB Goteborg 2015-11-30 2016-02-29 3 mén 0,25% 500 000
HSB Géteborg 2015-12-31 2016-03-31 3 mdn 0,20% 600 000
2 450 000
Not 17 Forandring av eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 17 960 814 1 300 000 3 078 401 865 831 661 517
Resultatdisp enl. stammobeslut 376 453 285 064 -661 517
Arets resultat 756 366
Belopp vid drets slut 17 960 814 1 300 000 3 454 854 1150 895 756 366 |
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Féreningssparbanken 854429982 3,20% 2018-10-20 7 502 748 62 224
Swedbank Hypotek 2753573746 4,16% 2016-06-22 8 415 952 96 000
Swedbank Hypotek 2853089429 2,85% 2017-09-25 10 641 095 78 860
26 559 795 237 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 322711
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 25 374 375
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta drs beréknade amorteringar) 237 084 237 084
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 133 444 134 593
Ovriga upplupna kostnader 42 097 55 818
Forutbetalda hyror och avgifter 237 528 250 271
413 069 440 682
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Bdtsmansangen i Géteborg
Organisationsnummer 716447-6652

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Batsmanséngen i Géteborg fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebédr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att 8rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Batsmansangen i Géteborg for 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
/

ansvarsfrinet for rakenskapséaret.
C MMMM
B

‘/f
Susanne Larsson l6oy oYy

oRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor

Goteborg q f’i 2016
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nas Perhage
Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-4%

Drift
-36%

Kapitalkostnader
-36%

Ovriga externa kostnader
-4%

Underhall
-4%

Avskrivningar
-18%

Fordelning driftkostnader
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