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Mal, visioner och framtida utveckling

I samarbete med HSB Goteborg arbetar féreningen med olika instrument f6r styrning av
verksamheten, sdsom budget & prognoser, underhailsplan mm, Vi strdvar dven att halla
medlemmarna vil informerade om vad som hidnder och om viktiga beslut som tas p8 vara
styrelsemdten. Var malsattning ar att foreningen skall vara ett attraktivt boendealternativ.

Det goda hoendet.

Brf Batsmansdngen har manga kvalitéer. Vi har en god gemenskap och en fin narmiljo. Var
féreningslokal har som vanligt varit vél utnyttjad, dels av damerna i tisdagarnas promenad-
géng, dels som dvernattningstdgenhet och fér barnkalas mm, Upprustningen av lekplatsen ar
nu klar. En rutschkana har tillkommit och en sittvénlig sarg kring sandl&dan samt ommaélning
av lekhus har ocksa gjorts.

Forverkligandet av projektet Nya Hovas ligger nu nira i tiden. Redan detta ar 2014 sitts
spaden i jorden. Detta innebar att vi boende inom ett par ar har ett handelscentrum pé
gangavstand med nya butiker, restauranger mm.

Viktiga hdndelser under aret.

Aven detta &r har varit lugnt utan stora dramatiska handelser, Vi har i december extra
amorterat ytterligare 1,4 miljoner pa vara langa lén och bundit det aktuella lanet till en
mycket fordelaktig rantesats.

Féreningens fastigheter

HSB Brf Batsmansangen Brottkdrr 210:4 bestar av foljande ldgenheter/radhus:
2 rok 4 st

3 rok 32 st

4 rok 14 st

Kvarterslokal 1 st
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Underhall, reparationer och investeringar

Under dret har alla de aterstaende skdrmtaken pd 2-planshusen renoverats, en lite mer
omfattande atgéird dn planerat. Inga stérre investeringar har gjorts under &ret och ir ej
heller aktuella detta ar. Ddremot kommer kostnaderna for fastighetreparationer att vara
fortsatt relativt hdga, men kompenseras mer in vl av lidgre rintekostnader.

Framtida utveckling

Foreningens ekonomi ar stark. For andra aret i rad kan dirfér avgiften sinkas vid arsskiftet
denna gang med 3 %, detta trots att kommunala avgifter och képta tjanster fortsitter att bl
dyrare. Nybyggnation i ndromradet bl a av HSB hamnar pé insatser avseviirt dver den
prisniva vara ldgenheter omsatts till,

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 22 maj 2013.
Vid stimman deltog 33 medlemmar varav 29 réstberittigade.
Foreningen hade vid drets slut 62 medlemmar.

Under ar 2013 har 3 [dgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning 2013

Lars Bengtson-ordférande och ekonomifrégor

Magnus Mattsson- vice ordférande och informationsfragor
Mona-Lisa Karlsson-sekreterare

Berit Hansson- kassor, uthyrning och studie/fritidsverksamhet
Lars-Erik Hansson-underhdlisfragor

Lisbeth Runge -miljéfragor 22/5-31/12

Ingrid Fredriksson-miljéfragor 22/5-31/12

Lena Josgard-HSB-ledamot

Personer vars styrelseuppdrag upphdr vid kommande ordinarie féreningsstimma:
Lars Bengtson, Mona-Lisa Karlsson, Lars-Erik Hansson och Ingrid Fredriksson%




Org Nr: 716447-6652

Styrelsen har haft 13 sammantridden under aret.

Firmatecknare har varit Lars Bengtson, Mona-Lisa Karlsson, Berit Hansson och Magnus
Mattsson

Revisorer

Revisorer har varit Jonas Perhage med Anders Rahm-Nilsson som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Mona Gustavsson och Rigmor Brodefors.

Ekonomi
Resultat och stéllning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning i thr 3523 3538 3512 3362 3 369

Resultat efter finansiella
poster i tkr 584 427 266 63 -608

Balansomslutning i tkr 50 848 52012 55665 55 652 55799

Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 803 815 803 803 803

Fond for yttre underhall 2617 2231 1962 1760 2 352

Under rdkenskapsaret sdnktes arsavgiften med 1,5% den 1/1-2013 och uppgar direfter till i
genomsnitt 803 kr/m?2.

Efter rikenskapsarets utgang sdnktes arsavgiften aterigen den 1/1-2014 med 3% och uppgér
darefter till i genomsnitt 779 kr/m?.

Resultatet fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterféljande balansrikning med tillhérande noter.
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Forslag till avsdttning till underhallsfond enligt nedan féljer faststélld budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret kostnadsfort
utfort underhail.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 743 826
Arets resultat 583 739
1327 565

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhalisfond -60 266
Avsittning till underhallsfond 522 000
Balanserat resultat 865 831

1327 SGi
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HSB Bostadsrattsforening Bitsmansidngen i Géteborg
2013-01-01 2012-01-01

Resultatrékning 2013-12-31  2012-12-31
3538404

INettoomshttring:

Fastighetskostnader = - = L
Drift Not 091 896
Planerat underhall -49 459
Fastighetsskatt/avgift -68 250
Avskrivningar Not 3 -631 626 -631 626
Summa fastighetskostnader -1 944 969 -1841 231
Rérelseresulta 697173
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 17 134 80 415
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 011911 -1 350 374
Summa flnanslefla poster -994 777 -1 269 959
Arets resulta 5837390 ap7214
Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhallsfond -522 000 -435 000
Disposition underh&lisfond 60 266 49 459
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhllsfond -461 734 -385 541
Resultat efter fondférandring 122 005 41 673
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HSB Bostadsrittsférening Bdtsmansingen i Goteborg

Balansrdkning

2013-12-31

2012-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarfer

Finansiella antdggningstifigdngar
L8ngfristigt vardepappersinnehay
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

40 583 561 41 214 182
9 246 852 9 246 852
3013 4 018

49 833 426 50 465 052
500 500

500 500

49 833 926 50 465 552
877 058 1414771

6 680 5920

130 479 125 442
1014 217 1546 133
1014 217 1546 133
50 848 143 52 011 685
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HSB Bostadsrattsforening Batsmanséngen i Géteborg

Balansr&kning

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L dngfiistiga skulder
Skulder tll kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skuider

Summa eget kapital och skulder

Stidllda siakerheter
Panter for fastighetslén

Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

17 960 814 17 960 814
1 300 000 1 300 000
2 616 667 2231126

21 877 481 21491 940

743 826 702 153
583 739 427 214
1327 565 1129 367

23 205 046 22 621 307

26 796 879 28 533 963

26 796 879 28 533 963

237 084 237 084

116 204 121 061

60 500 68 250

432 430 430 020

846 218 856 415

27 643 097 29 390 378
50 848 143 52 011 685
39 482 900 39 482 900
Inga Inga

wh
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HSB Bostadsrittsférening Batsmanséangen i Géteborg

Redovisningsprinciper mim:

ﬁrsredovisningen 3r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens {BFN) allménna rid.

Nytt regelverk for rsredovisningar

For rakenskapsdr som p8bidrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) fér 8rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebdra féréndringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underh2ll,

Féljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna 8rsredovisning och fr@n budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffringsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1,27% av anskaffningsvérdet,

Ombyggnader
Avskrivning p& redskapsskjulet sker enligt en rak avskrivningsplan som stréicker sig éver 40 &r och som grundar sig p3
anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nythjandeperiod,

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr beraknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

féreningens faststalida budget.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fr kapitalintékter till den del de inte &r hanfétliga till féreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat dverskott,
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut tili 378 877 kr,

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,

Owriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, liner, andra ersattningar och sociata kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 70 000 66 000

Revisorsarvade 4 000 4 000

Sociala kostnader g 292 i2 207
83292 82 207

Ldner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift, i@?
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HSB Bostadsrattsfirening Bdtsmansiingen i Géteborg
2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 1. Nettoomsattaing R ShiRan R 2
Arsavgifter 3 355 008 3406 104
Hyror 8 000 7 500
Ovriga intdkter 160 477 124 800

3523485 3 538404

Nﬁtz --,:::.: :E"~.Dl"lft - _:- ::::.-_... Gl :_-;:_: -:- ::. : .::_;:
Personalkostnader 83 292 84 207
Fastighetsskotsel och lokalvard 344 408 326 217
Reparationer 269 146 181 859
El 58 997 63 756
Vatten 69 273 60 511
Sophdmtning 46 352 50 825
Qvriga avqifter (fastighetsforsikring och kabel-tv) 34 937 36 031
Férvaltningsarvoden 105 856 107 256
Ovriga driftskostnader 180 316 181 234

1192577 1091 896

VsKrivningar . Sy SR . e iy sy
Byggnader och ombyggnader 630 621 630 621
Inventarier 1 005 1 005
631 626 631 626

Not'4:. i Ranteintakter och liknande resultatposter =i iy :
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Géiteborg ek. fér, 3183 7197
Rénteintdkter skattekonto 10 0
Ovriga ranteintakter 13941 73218

17 134 80 415

Not:5: 1 - RanteKostiiader och liknande resultatpostar s s mosiissi s i il
Réntekostnader lngfristiga skulder 101t 551 1350193

Ovriga finansiella kostnader 360 i81

1011911 1350 374

peh




Org Nr: 716447-6652

HSB Bostadsrattsforening Batsmansiingen i Giteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 6 : Byggnader och.ombyggnader =
Ingdende anskaffningsvirde 49 577 458 58
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 577 458 49 577 458

Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 363 276 -7 732 655
Arets avskrdvningar -630 621 -630 621
Utgdende avskrivningar -8 993 897 -8 363 276

Bokfort virde 40 583 561 41 214 182

Taxeringsvdrde f6r Brotikarr 210:4

Byagnad - bostéder 40 000 000 36 000 000
Mark - bostdder 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvdrde totalt 52 200 000 48 200 000

Not 7 “Inventarier ©o s
Ingdende anskaffnlngsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

28843
5023
33 866

-28 843
_~1 005
-29 848

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde 4018

Not 8 Aktier; aridelar och viirdepapper = i

1 andel | HSB Géteborg ek.for. 500

Skattekonto 1680 920
Handkassa 5 000 5 000
6 680 5920

Not 10" Forutbetalda kostnader och upplipha intikter sy .
Forutbetalda kostnader 130 479 125 442

Notd1: Fordndiing aviedet-Kapital: ool i s i e i el
Upplételse- Underhills- Balanserat
Insatser avgifter fond resuftat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 17 960 814 1 300 600 2231126 702 153 427 214
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 385 541 41 673 -427 214
Arets resuitat 583 739
Belopp vid drets slut 17 960 814 1 300 000 2616 667 742 826 583739

Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitiot: i i sy Gl
Nésta 8rs
Léneinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Foreningssparbanken 854429982 3,20% 2018-10-20 7627 196 62 224
Swadbank Hypotek 2753573746 4,16% 2016-06-22 8 607 952 96 000
Swedhank Hypotek 2853089429 2,85% 2017-09-25 10 798 815 78 860
27 033963 237 084

L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 796 879
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 25 848 543

Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut: e B R
Korlfristig del av 1angfiistig skuld {nista 5rs beraknade amortermgar) 237 084 237 084

2
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HSB Bostadsrittsférening Bdtsmansingen i Géteborg

Noter

L_Jpplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman | HSB Bostadsréittsforening Bdtsmansiingen i Goteborg

Organisationsnummer 716447-6652

Rapport om Srsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Bitsmansingen | Goteborg for 8r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredavisning som ger en rittvisande blld enligt drsredovisningstagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandlg for att uppratta en Srsredovisning som Inte inneh8lier vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundvat av var revision, Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverlge. Dessa standarder krédver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppn3 rimlig sikerhet
att 8rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revislon innefattar att genom ofika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan Information | &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter |
drsredavisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller pd fel. Vid denna Hskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fir hur fireningen uppréttar &rsredavisningen for att ge en téttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn tiif omsténdigheterna, men inte 1 syfte att g8ra elt uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocks en utvirdering av dndam3isenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Svergripande presentationen | 8rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har 8rsredovisningen upprattats { enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdtivisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen, Férvaltningsherdtielsen &r forenllg med Srsredavisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
fareningsstamman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vl dven reviderat forslaget tilf dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens frvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Bdtsmanséngen i Géteborg fér 2013,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposttioner betréffande féreningens vinst eller férfust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vdit ansvar &r att med rimiig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust ach om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfsrt revisionen enligt god revislonssed i Sverige,

Som underlag fér vart uttatande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande farentngens vinst eller f8riust har vi granskat om
forslaget @r farenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr revision av drsredovisningen granskat vésentiiga beslut, 3tgarder
och férhéllanden | féreningen f6r att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldlg mot féreningen, Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat 1 strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tilrdckiiga och dndam8lsentiga som grund f5r vara uttalanden,

Untalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resullatet enligt firslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskaps3ret.

..,
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BoRevision AB, av H58 Riksforbund forordnad revisor

Jnmage At

Av féreningen vald revisor
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Totala kostnader

Skatt
2%

Kapitalkostnader
-34% Drife

-40%

Underhall
Avskrivningar -2%
-20%

Fordelning driftkostnader

BArF 2013 BAr 2012
400 000 -

350 000

300 000

250000

200000
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100 600
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