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Mal, visioner och framtida utveckling

| samarbete med HSB Goteborg arbetar féreningen med olika instrument for styrning av
verksamheten, sdsom budget & prognoser, underhallsplan mm. Vi stravar dven att halla
medlemmarna vil informerade om vad som hidnder och om viktiga beslut som tas pa vara
styrelseméten. Var malséttning &r att foreningen skall vara ett attraktivt boendealternativ.

Det goda boendet

Brf Batsmansingen har manga kvalitéer. Vi har en god gemenskap och en fin narmiljé. Var
féreningslokal har som vanligt varit vél utnyttjad, dels av damerna i tisdagarnas promenad-
gang, dels som dvernattningsldgenhet och for barnkalas mm. Upprustningen av lekplatsen
dr nu klar. En rutschkana har tillkommit och en sittvanlig sarg kring sandladan samt
ommalning av lekhus har ocksa gjorts.

Viktiga héndelser under aret

Det har varit ett relativt lugnt ar utan stora dramatiska handelser. En for féreningens
ekonomi viktig handelse var omsattningen av vart storsta bostadslan, som efter en stor
amortering kunde bindas i fem ar till en mycket fordelaktig ranteniva.

Foreningens fastigheter

HSB Brf Batsmansingen Brottkirr 210:4 bestar av féljande ldgenheter/radhus:
2 rok 4 st

3rok 32 st

4 rok 14 st

Kvarterslokal 1 st
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Underhall, reparationer och investeringar

Vara fastigheter ér inte ldngre helt nya, de &r nu 13 ar gamla. Det innebér att en hel del
reparationer blir aktuella fér t ex for garageportar och skarmtak. Under aret har de
férstndmnda atgirdats och stérre delen av skdrmtaken. Kostnaderna for taken blev dock
betydligt hégre dn férvantat. Nagra stora underhallsarbeten pa fastigheterna har inte gjorts
under 2012 och &r inte heller aktuella under 2013 enligt var underhallsplan.

Framtida utveckling

De 6kande kostnaderna for reparation och underhall tillsammans med standigt héjda
avgifter fér el, vatten och sophimtning medfor en press uppat pa avgiftsnivan. Den ovan
omtalade lyckosamma laneomsiéttningen uppvéger dock detta forhallande, vilket gjorde det
méjligt att sdnka avgiften med 1,5 % fran arsskiftet 2012/13.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 23 maj 2012.
Vid stimman deltog 23 medlemmar varav 21 réstberattigade.
Foreningen hade vid arets slut 65 medlemmar.

Under ar 2012 har 4 lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansattning 2012

Lars Bengtson ordférande och ekonomifragor

Magnus Mattsson vice ordférande och informationsfragor
Mona-Lisa Karlsson sekreterare

Berit Hansson kassér, uthyrning och studie/fritidsverksamhet
Ronny Hallberg milj6fragor

Lars-Erik Hansson underhallsfragor

Lena Josgard HSB-ledamot

Ronny Hallberg lamnar styrelsen och var forening vid arsskiftet efter en mycket god
arbetsinsats.

Personer vars styrelseuppdrag upphor vid kommande ordinarie féreningsstimma:
Magnus Mattson och Berit Hansson

Styrelsen har haft 13 sammantraden under dret.

Firmatecknare har varit Lars Bengtson, Mona-Lisa Karlsson, Berit Hansson och Magnus
Mattsson o
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Revisorer

Revisorer har varit Jonas Perhage med Anders Rahm-Nilsson som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mona Gustavsson och Lisbeth Runge.

Ekonomi
Resultat och stéllning 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning i tkr 3538 3512 3362 3369 3304

Resultat efter finansiella
poster i tkr 427 266 63 -608 345

Balansomslutning i tkr 52012 55 665 55652 55799 59 074

Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 815 803 803 803 780

Fond for yttre underhall 2231 1962 1760 2352 2014

Under rikenskapsaret héjdes arsavgiften med 1,5% den 1/1-2012 och uppgar darefter till i
genomsnitt 815 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgang sinktes arsavgiften den 1/1-2013 med 1,5% och uppgar
direfter till i genomsnitt 803 kr/m?2.

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrakning med tillhérande noter.

Forslag till avsdttning till underhalisfond enligt nedan féljer antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret kostnadsfort
-

utfért underhall.
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Till stdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 702 153
Arets resultat 427214
1129 367

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -49 459
Avsattning till underhallsfond 435 000
Balanserat resultat 743 826

1129 367
&%
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HSB Brf Bdtsmanséangen i Goteborg
2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31

Drift

Planerat underhall -49 459 -138 860
Fastighetsskatt/avgift -68 250 -65 100
Avskrivningar Not 3 -631 626 -630 621
Summa fastighetskostnader -1 841 231 -1 916 197

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 80 415 72 173
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 350 374 -1 401 258
Summa finansiella poster -1 269 959 -1 329 085

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhallsfond -435 000 -408 000
Disposition underhélisfond 49 459 138 860
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -385 541 -269 140

Resultat efter fondforandring 41 673 -2 68%5
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Balansrikning

Org Nr: 716447-6652

2012-12-31

2011-12-31

Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Summa anléggningstiligdngar
Omséttningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gdteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

41 214 182 41 844 803

9 246 852 9 246 852

4018 0

50 465 052 51 091 655

500 500

500 500

50 465 552 51 092 155

1414771 1442 288

5920 5126

125 442 125 784

1546 133 1573 198

0 3 000 000

1546 133 4573198
52011 685

55 665 353
i
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Balansréikning
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2012~-12-31

2011-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

17 960 814 17 960 814
1 300 000 1 300 000
2231126 1961 986

21 491 940 21 222 800

702 153 704 838
427 214 266 455
1129 367 971 293

22 621 307 22 194 093

28 533 963 32 581 047

28 533 963 32 581 047

237 084 237 084

121 061 113 799

68 250 65 100

430 020 474 230

856 415 890 213

29 390 378 33 471 260
52 011 685 55 665 353

Stallda sdkerheter
Panter fér fastighetslan

Ansvarsforbindelser

39 482 900

Inga

39 482 900

[nga
0%
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HSB Brf Batsmansdngen i Goteborg

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,27% av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning p8 redskapsskjulet sker enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig éver 40 &r och som grundar sig pd
anlaggningarnas anskaffningsvdrde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beraknat dverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut till 378 877 k.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersatiningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-3%

Fortroendevalda

Styrelsearvode 66 000 65 000

Revisorsarvode 4 000 4 000

Sociala kostnader 12 207 12 104
82 207 81 104

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Bdtsmansingen i Goteborg
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter 3406 104 3355 776

Hyror 7 500 11 650
Ovriga intdkter 124 800 144 311
3 538 404 3511737

ersonalkostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard 326 217 318764
Reparationer 181 859 146 179
El 63 756 72981
Vatten 60 511 67 322
Sophé&mtning 50 825 52 818
Ovriga avgifter (fastighetsforsékring och kabel-tv) 36 031 165 552
Férvaltningsarvoden 107 256 128 304
Ovriga driftskostnader 181 234 _48 592

1091896 1081616

Byggnader och ombyggnader 630 621 630 621
Inventarier 1 005 0
631 626 630 621

g . for.
Ranteintakter skattekonto 126
Ovriga rénteintdkter 73 218 66 922
80 415 72173

Rantekostnader langfristiga skulder 1350193 1401 123
Ovriga finansiella kostnader 181 135

1350 374 1401 258
o
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HSB Brf Bitsmanséngen i Goteborg
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 49 577 458 49 577 458

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 49 577 458 49 577 458
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 732 655 -7 102 034
Arets avskrivningar -630 621 -630 621
Utg&dende avskrivningar -8 363 276 -7 732 655
Bokfért varde 41 234 182 41 844 803
Taxeringsvarde for Brottkarr 210:4

Byggnad - bostéder 36 000 000 36 000 000
Mark - bostader 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde totalt 48 200 000 48 200 000

N -
Ingdende anskaffningsvirde 28843 28 843
Arets investeringar 5023 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 33 866 28 843
Ingdende avskrivningar -28 843 -28 843
Arets avskrivningar -1 005 0
Utgdende avskrivningar -29 848 -28 843
Bokfort varde 4018 (]

' ppe ‘
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

tte
Handkassa 5000 5000
5920 5126

Forutbetalda kostnader 119 134

125 442
Upplupna intakter 0 6 650
125442 125 784

Upplatelse- Underhalls- alansera
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 17 960 814 1300 000 1961 986 704 838 266 455
Vinstdisp enl. stAmmobeslut 269 140 -2 685 -266 455
Arets resultat 427 214
Belopp vid drets slut 17 960 814 1300 000 2231 126 702 153 427 214

qa r:

Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Féreningssparbanke¢ 854429982 3,76% 2013-12-20 9 189 420 62 224
Swedbank Hypotek 2753573746 4,16% 2016-06-22 8703 952 96 000
Swedbank Hypotek 2853089429 2,85% 2017-09-25 10 877 675 78 860
28771047 237 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 533 963
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 585 627

g

Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta drs beréknade amorteringar)

S
o
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HSB Bif Bitsmansiingen i Goteborg
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Upplupna rantekostnader o 144 190 186 409
Ovriga upplupna kostnader 51 283 48 244
Forutbetalda hyror och avgifter 234 547 239 577
430 020 474 230
&>
Géteborg Gy s
Ty -7 // £ (/—‘—” ///;) . L2
; Fuad £ ) ;. e L. ) - o 7
C Sere fF TRt 2000 R AN é(jpfi ,.%E’*M%&m
‘Berit Hansson Lars Bengtson Lars-Erik Hansson ”
i o— i
; ]
’ % Ay
/ W e Sy - L -ﬂ%fsféﬁ.«wx\“wﬂm
Magnus Mattsson Mona-Lisa Karisson

BoRevisin 5 marbund utsedd revisor
20l5-02-2¢7
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Badtsmans@ngen i Goteborg
Organisationsnummer 716447-6652

Rapport om &rsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB Brf Batsmanséngen i Goteborg for &r 2012.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styreisen bedémer r nédvindig for att uppritta en 8rsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningstgérder som ar d&ndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver vdr revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Batsmansingen i Goteborg for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forstaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder
och férh8llanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttstagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

A0~ 022

-

Jonas-Perhag VzeijaﬂaBumms*
~~Av féreningen vald revisor _ BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-2%

Drift
-34%
Kapitalkostnader
-42%
Underhalt
-2%

Avskrivningar
-20%

Fordelning driftkostnader

8Ar2012 BAr2011
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