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Styrelseberittelse for Brf. Bitsmansingen 2003

Org. nr 716447-6652

MAL, Visioner och framtida utveckling

Under 2003 fortsatte vi med arbetet att certifiera var Bostadsrittsforening i samarbete med HSB Goteborg.
Certifieringen ir en kvalitetsstimpel pa hur foreningen skots ur ekonomisk och forvaltningssynpunkt.

Det goda boendet

1 det goda boendet riknar vi in vira vr- och hdststidningar, vilka brukar vara vilbesokta inte minst fikat efterat.

Foreningens Fastigheter

HSB:s Brf Bitsmansingen Brottkirr 210:4 hade under 2003 foljande lagenhetsbestind:

2rok 4st
3rok 32st
4rok 14st

Kvarterslokal 1 st

Antal outhyrda lagenheter O st
I foreningens dgo 0 st

Underhall, reparationer och investeringar

Foreningen har en underhillsplan framstilld av HSB kallad MUFA (Miljoanpassad underhills- och fornyelseanalys),
iden ingdr allt underhall av foreningen for 6verskadlig framtid. (Den finns till piseende i kvartersgirden!)

Virt elavtal for allminbelysning i omrédet dr aterigen omforhandlat med Hydro och vi har nu 28,9 ére/kwh under 3 ar

Forviintad framtida utveckling

Foreningen kommer att fortsitta att folja den upprittade ekonomiska planen. Den ekonomiska planen ar lagd
med tanke pi att fastighetsskatten pafors foreningen ar 2004.

D4 foreningens fastigheter &r nya kriivs knappast nagot underhéll i dagsliget. Den forsta storre utgiften foreningen kommer att
ha ar &r 2008 di renovering av fastigheternas utsida skall ske. Detta kommer att kosta ca 1 Mkr (2003 &rs berékning) For att
klara detta avsitts pengar Arligen. Foreningen arbetar efter en underhallsplan (tidigare benimnd MUFA) som lper &ver 30 r,
s& lang ar alltsd foreningens framforhallning betriffande underhéllskostnader.

Foreningens ekonomi ar mycket stabil. Vi foljer upplagda ekonomiska planer och har laga rantor pa véra befintliga lan,

Da foreningen planenligt har ett dverskott som inte kommer att anviindas de nirmsta ar har styrelsen for avsikt att finna
trygga placeringar som ger majlighet till god avkastning.
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstaimma holls den 2 juni 2003.
Vid stimman deltog 32 medlemmar, 28 rostberdttigade och 1 via ombud.

Féreningen hade vid arets slut 63 medlemmar.

Under ar 2003 har 4 ligenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning 2003

Ordfirande — Mikael Johansson

Vice ordforande — Fredrik Emstsson

Sekreterare — Ewa Nuland

Ekonomi — Fredrik Holst

Miljd- Fredrik Emstsson

Ledamot — Mona-Lisa Karlsson

Suppl. — Hakan Hogberg

HSB representant — Lena Josgard

Personer vars styrelseuppdrag upphér vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:
Mikael Johansson, Ewa Nuland och Fredrik Emnstsson
Styrelsen har under &ret hillit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Mikael Johansson , Ewa Nuland , Fredrik Ernstsson och Mona-Lisa Karlsson, tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Cecilia Lofgren, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedningen

Valberedning har bestétt av Lillemor Sjoberg, Viktoria Gustafsson och Jessica Jadegren.
Ekonomi

Arsavgiften uppgick 2003 till ca 680 kr/kvm och ar. En héjning av denna genomfors fr.o.m. 2004-01-01 till
ca 714 kr/kvm och 4r.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande resultatrikning
med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgdr av efterféljande
balansriikkning med tillhérande noter. /?b/
\
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Farslag till disposition av drets resuitat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond 1267307

Arets resultat 186 850
1454 157

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning fond for yttre underhall 383 000

Disposition ur fond for yttre underhall -170 961

Dispositionsfond 1242118
1454 157

Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen Batsmansingen
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HSB Brf Batsmanséngen
Org.nr. 716447-6652

‘ HSB Brf BATSMANSANGEN

2003-01-01 - 2002-01-01 -

Resultatrikning 2003-12-31 2002-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 839 752 2 839 752
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -649 900 -691 606
Underhall -170 961 -16 999
Avskrivningar Not 3 -644 974 -533 011

-1 465 835 -1 241 616
Rairelseresultat 1373 917 1 598 136
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 4 67 257 57 184
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 254 324 -1 245 367

-1 187 067 -1 188 183
Arets resultat 186 850 409 953

R/




HSB Brf Batsmanséangen
Org.nr. 716447-6652

‘ HSB Brf BATSMANSANGEN

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader Not 6 46 747 921 47 366 635
Mark 9246 852 9 246 852
Inventarier Not 7 52 520 78 780
56 047 293 56 692 267
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och véardepapper Not 8 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 56 047 793 56 692 767
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 266
Avrakningskonto HSB Géteborg 1290610 1 728 826
Ovriga fordringar Not 9 5003 5000
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 186 013 109 984
1481 626 1 844 076
Kortfristiga placeringar Not 11 1 900 000 800 000
Summa omsittningstillgingar 3 381 626 2644076
SUMMA TILLGANGAR 59 429 419 59 336 843




HSB Brf Batsmanséngen
Org.nr. 716447-6652

‘ HSB Brf BATSMANSANGEN

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 17 960 814 17 960 814
Upplatelseavgifter 1 300 000 1 300 000
Fond for yttre underhail 888 001 552 000
20 148 815 19 812 814
Fritt eget kapital Not 12
Dispositionsfond 1267 307 1193 355
Arets resultat 186 850 409 953
1454 157 1 603 308
Summa eget kapital 21 602 972 21 416 122
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 36 877 572 37114415
36 877572 37114415
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 237 000 237972
Leverantorsskulder 169 233 40 317
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter ~ Not 15 542 642 528 016
948 875 806 306
Summa skulder 37 826 447 37920 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 429 419 59 336 843
POSTER INOM LINJEN
Stiillda sikerheter
Panter for fastighetslin 39 482 000 39 482 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

g




HSB Brf Batsmanséngen
Org.nr 716447-6652

‘ HSB Brf BATSMANSANGEN

Kassaflodesanalys 2003-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 186 850
Avskrivningar 644 974
Kassaflode frin lopande verksamhet 831 824

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -75 766
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 142 569
Kassaflode frin lopande verksamhet 898 627
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -236 843
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -236 843
Arets kassaflode 661 784
Likvida medel vid drets borjan 2 528 826

Likvida medel vid irets slut 3190610




HSB Brf Batsmanséngen
Org.nr. 716447-6652

‘ HSB Brf BATSMANSANGEN

Noter

2003-01-01 - 2002-01-01 -
2003-12-31 2002-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisningsprinciper

En édndring av redovisningsprinciperna har skett innebérande att avséttning till
underhillsfond numera sker 6ver resultatdispositionen istillet for som tidigare genom
en avsittning i resultatrakningen.

Eftersom det ror sig om en dndring av principer har enligt god redovisningssed en
omrikning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redovisningsprincip har medfort
en korrigeringspost i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksa genomforts av underhéllsfonden frin avsittning till bundet eget
kapital.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsviarde och forvantad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgar till 1,25% av anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa antennanléggningens
respektive inventariernas anskaffningsviérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgingspunkt frin en schablonintikt om 3% av taxeringsvirdet
med tilldgg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtréttsavgild). Efter avriakning av
eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa beriknat
overskott. Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 978 960 kr. R
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‘ HSB Brf BATSMANSANGEN

Noter

2003-01-01 -
2003-12-31

2002-01-01 -
2002-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat

anges 1 not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.

Arvoden, loner, andra ersiattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader

Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.

Nettoomsittning
Arsavgifter

Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning:

El

Vatten

Sophédmtning
Ovriga avgifter gastighetsforsikring, kabel-T)
Forvaltningsarvoden inkl revision
Ovriga drifiskostnader

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

54 500 50 000
2000 2 000

15 718 14 466

72 218 66 466

2 839 752 2 839 752
2 839 752 2 839752
233 051 221 872
19 254 31364
25197 60 267
54 238 56 967

45 296 46 836

61 056 61 992
100 335 91 955
111 473 120 353
649 900 691 606
618 714 503 283
26 260 29 728
644 974 533 011
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w HSB Brf BATSMANSANGEN
2003-01-01 - 2002-01-01 -
Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter avrikningskonto HSB Géteborg ek. for. 17 014 21 167
Rénteintikter skattekonto 3 0
Ovriga rinteintikter 50 240 36017
67 257 57 184
NotS  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 755 656 1 746 699
Erhéllna rdntebidrag -501 332 -501 332
1254 324 1245 367

4




HSB Brf Batsmanséngen
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‘ HSB Brf BATSMANSANGEN
Noter 2003-12-31  2002-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 49497 148 49497 148
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 49497 148 49497 148
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 130513 -1 627 230
Arets avskrivningar -618 714 -503 283
Utgaende avskrivningar -2 749 227 -2130513
Bokfort varde 46 747921 47 366 635
Taxeringsvirde for Brottkirr 210:4
Byggnader 33728000 33728 000
Mark 4 859 000 4 859 000
38587000 38587000
Not7  Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 148 648 148 648
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 648 148 648
Ingaende avskrivningar -69 868 -40 140
Arets avskrivningar -26 260 -29 728
Utgaende avskrivningar -96 128 -69 868
Bokfort varde 52 520 78 780
Not8  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 0
Ovriga fordringar 5000 5 000
5003 5000
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‘ HSB Brf BATSMANSANGEN
Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Administrativt arvode 12 144 0
Fastighetsskotsel 54196 0
Forsdkring, Lansforsikringar 8 302 5677
Kabel-TV 14 739 12 396
Vicevirdsavtal 6 642 0
Tilldggsavtal fastighetsskotsel 3742 0
Rintebidrag 66 844 66 844
Upplupen reversrinta 19 404 25 067
' 186 013 109 984
Not 11 Kortfristiga placeringar
Reversfordringar HSB Géteborg ek. for. 1 900 000 800 000
Not 12 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.
Insatser  avgifter fond  Disp.fond Arets resultat
Ingiende kapital enl fastst. BR 17 960 814 1 300 000 1193 355 73 952
Omklassificering uh.fond 888 001
Effekt av byte red. principer -336 001 336 001
Just. IB efter &ndrade principer 17 960814 1300000 552 000 1193 356 409 953
Vinstdisp enligt stimmobeslut 73952 -73 952
Forflyttning av resultat efter
dndrade redovisningsprinciper 336 001 -336 001
Arets resultat 186 850
Belopp vid drets slut 17 960 814 1300000 888 001 1267 307 186 850
Not 13 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Niista drs
Laineinstitut Riintesats Kopv.datum Belopn amortering
Spintab 4,39% 04-01-12 15397415 78 860
Spintab 5,00% 09-03-05 12 149436 62 224
Stadshypotek 4,30% 06-09-30 9567 721 95916
37114572 237000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 877572

Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 929 572 kr

W
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‘ HSB Brf BATSMANSANGEN
Noter 2003-12-31  2002-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 237 000 237972
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Avfall, IL Recycling 522 266
El, Hydro Energi 0 13 000
Avfall, Kretsloppet 8 000 6 500
Vatten, IL Recycling 4 486 4 355
Forutbetalda avgifter 226 604 199 314
Upplupna réintor 303 030 304 581
542 642 528 016
Géteborg 2004- 0 -0

Var revisionsberdttelse h;r 2004-
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Teija Ruhanen

Revision AB férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i

HSB Bostadsrittsforening Batsmansingen
Org.nr: 716447-6652

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for riakenskaps-
aret 2003-01-01 — 2003-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 40 / 4 - 2004
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Vald vid fdreningsstiimngn\ BoRevision AB




